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Besluit college 
 

Portefeuillehouder Van 

 M. Versteeg  Lars Brood 
Uiterste datum Programma 

 Nee  Leefbaarheid 
 

Datum B&W-vergadering 10 december 2024   

Volgnummer 4 B&W-agenda Openbaar 

 

Onderwerp 

Verkoop Wijdenes Spaansweg 32a te Breezand 

 

Kern van het voorstel 

Aan de Wijdenes Spaansweg 32a, 1764 GL te Breezand te staat het voormalige schooltje ‘het Paradijsje’. Het 

pand wordt op dit moment niet gebruikt en staat leeg. Het pand kan worden verkocht voor een nieuwe 

invulling. Deze locatie is gemeentelijke eigendom en wordt bij verkoop openbaar in de markt gezet. 

Geïnteresseerden kunnen een bod uitbrengen om het pand aan te kopen.  

 

Adviesbesluit 

Het college van burgemeester en wethouders besluit: 

1. het perceel kadastraal bekend als gemeente Anna Paulowna sectie K nummer 6112, met een grootte 

van circa 1391 vierkante meter, aan de Wijdenes Spaansweg 32a, 1764 GL te Breezand openbaar te 

verkopen; 

2. een gedeelte van circa 360 vierkante meter van het bovenstaande perceel uit de verkoop te trekken. 

Op dit gedeelte is een deel van de naastgelegen speeltuin gevestigd. Bij verkoop van het hele perceel 

wordt de nieuwe eigenaar automatisch eigenaar van een deel van de grond van de speeltuin. Om dit te 

voorkomen worden deze vierkante meters van het perceel afgesplitst; 

3. een gedeelte ter grootte van 4 parkeerplekken (ongeveer 135 vierkante meter) uit de verkoop van het 

pand te trekken. Deze zijn in gebruik bij de naastgelegen fysiotherapeut en worden aan hem apart 

verkocht; 

4. de kosten (circa € 1500,-) voor het verwijderen van de lantaarnpaal op het perceel te financieren 

vanuit de opbrengsten van het pand; 

5. de opbrengst van de verkoop uiteindelijke ten goede laat komen aan de Reserve Vastgoed.   
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Genomen besluit 

Het college van burgemeester en wethouders besluit: 

Conform besloten 

 

Aanleiding 

Al enige tijd staat het pand aan de Wijdenes Spaansweg leeg. Er zijn geïnteresseerden in de lucht gekomen 

om het pand aan te willen kopen, zodat zij hierin een onderneming kunnen starten. Het pand wordt op dit 

moment niet gebruikt. De staat van het gebouw gaat hierdoor ook achteruit. Om verschillende redenen is 

verkoop hierom wenselijk. 

 

Beoogd bestuurlijk/maatschappelijk doel/effect 

Verkoop van niet benodigd gemeentelijk vastgoed in het kader van besparing van onderhoudskosten in de 

toekomst. Het pand biedt mogelijkheden voor een geïnteresseerde om een onderneming te starten met een 

maatschappelijke bestemming.  

 
 

Motivering per voorgesteld besluit 

Ad 1 
Het pand wordt op dit moment nog eenmalig gebruikt voor de afsluitende toneelvoorstelling van de 

plaatselijke vereniging. Nadat deze activiteit heeft plaatsgevonden komt het pand leeg te staan en hebben 

wij hier vanuit de gemeente geen nieuwe invulling voor. De onderhoudskosten lopen wel door. Deze kosten 

worden niet opgevangen door inkomsten. Kortom, het pand kost op dit moment geld en levert niks op. Bij 

verkoop besparen wij op deze onderhoudskosten. Leeg heeft het pand geen toevoeging aan de maatschappij 

of omgeving. Door het pand te verkopen krijgt het weer invulling. 

 

Bij verkoop kan het pand onderdak geven aan een (lokale) maatschappelijke onderneming. Deze 

onderneming kan ruimte bieden in het voorzien in de behoeften van de lokale inwoners in en rondom 

Breezand. De nieuwe onderneming kan het pand voorzien van een nieuwe invulling waarbij het onderhoud 

niet achterstallig is, maar het nieuw leven in blaast.  

 
Voor de verkoop is een verkooptekst opgesteld met daarin de volgende verkoopvoorwaarden opgenomen: 

• Op deze locatie werken wij mee aan de verkoop voor een onderneming met een maatschappelijke 

bestemming.   

• Het pand staat minimaal 2 maanden te koop. Termijn gaat lopen vanaf datum publicatie. Na afloop 

bekijken wij alle ingekomen biedingen. De ontwikkelaar met het hoogste bod mag het pand 
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aankopen. Dit bod moet wel een realistisch waarde zijn voor het pand. Anders kunnen wij het bod 

weigeren.  

• Gemeente Hollands Kroon mag gebruiken maken van de 13 parkeerplekken tot november 2025 voor 

de herstructurering van de Wijdenes Spaansweg.  

• Mocht de koop met partij één niet doorgaan, dan gaat de verkoop automatisch door naar koper 

twee.   

 

Ad 2 

Van het perceel wordt circa 330 vierkante meter afgesplitst. Deze vierkante meters zijn ten behoeve van de 

speeltuin en zijn niet opgenomen in vierkante meter zoals aangegeven in de verkoopbrochure;  

 
Ad 3 
De naastgelegen Fysio heeft interesse getoond in het aankopen van het pand. Hij kan hiermee zijn 

onderneming uitbreiden. Vanwege het Didam-Arrest kunnen wij niet 1 op 1 aan hem verkopen en daardoor 

verkopen wij het pand openbaar. Wel heeft de fysio al enige tijd 4 parkeerplekken van het te verkopen 

perceel in gebruik. Deze worden aan hem verkocht.  

 
Ad 4 
Bij verkoop van dit pand levert dit de gemeente Hollands Kroon een positief saldo op van circa €150.000,-. 

Dit is de verwachte oplevering van het pand. Een eventuele verandering van de opbrengsten is uitgelegd bij 

het kopje ‘Kanttekeningen en risico’s’. De netto-opbrengsten komen ten goede van de Reserve Vastgoed. 

Hier zijn de splitsingskosten en het verwijderen van de lichtmast vanaf gehaald. We volgen hierin de Nota 

Reserves en voorzieningen vastgesteld op 17 oktober 2024.    

 

 

Kanttekeningen en risico’s (incl. argumenten) 

Het pand wordt te koop gezet voor de vraagprijs van € 140.000, -. Een onderneming mag een bod uitbrengen 

en daardoor bestaat de kans dat het pand minder gaat opleveren dan de gevraagde prijs. De totale 

getaxeerde waarde bedraagt €150.000,-. Van dit bedrag is € 10.000,- afgegaan voor de verkoop van de vier 

parkeerplekken aan de naastgelegen fysio.  

 

Alternatieven (incl. argumenten) 

Gemeente Hollands Kroon kan meewerken aan een bestemmingswijziging. Hierdoor kan een commerciële 

onderneming zich ook huisvesten in dit pand. Dit komt naar verwachting ten goede aan de 

verkoopopbrengst, maar is nu niet voor gekozen vanwege voorkeur voor een maatschappelijke bestemming 

op deze plek.  

 

Financiële gevolgen 
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Opbrengsten  

€ 150,000,- naar verwachting. De daadwerkelijke opbrengsten worden 

bepaald door ingebrachte biedingen op het pand. € 10.000,- van deze 

opbrengsten zijn opbrengsten van de verkoop van de vier parkeerplekken 

aan de naastgelegen fysio. 

Dekking binnen begroting 
Programma: niet van toepassing 

Cluster: niet van toepassing 

Geen dekking binnen begroting Dekkingsvoorstel: N.v.t. 

Fiscale gevolgen NVT 

Toelichting: Bij dit besluit zijn verder geen kosten gemoeid. Bij dit besluit gaat het om verkoop en daardoor 

zijn de financiële gevolgen opbrengsten. Deze opbrengsten zijn pas te bepalen bij een ingediend bod. De 

opbrengsten komen ten gunste van de Reserve Vastgoed en worden via de beleidscyclus verwerkt. 

 

Op het perceel staat nog een gemeentelijke lichtmast. Het is niet toegestaan dat deze objecten op 

particuliere grond staan. Het verplaatsen hiervan en aansluitingskabel worden gefinancierd vanuit de 

opbrengsten bij verkoop.  Kosten circa € 1500,-  

 

Een gedeelte van circa 360 vierkante meter van het bovenstaande perceel uit de verkoop te splitsen Op dit 

gedeelte is een deel van de naastgelegen speeltuin gevestigd. Kosten hiervoor zijn circa: € 550,- deze kosten 

komen ten laste van de opbrengsten.  

 

Optioneel: Het afsplitsen van de vier parkeerplekken aan de naastgelegen fysio. Dit is onder voorbehoud van 

de uiteindelijke koper, omdat de fysio zelf ook interesse heeft in het aankopen ervan. Kosten hiervoor zijn 

circa: € 700,-. Dit worden de totale kosten voor de twee grensreconstructies.  

 

Pand wordt te koop gezet voor de vraagprijs van € 140.000, -. Een onderneming mag een bod uitbrengen en 

daardoor bestaat de kans dat het pand minder gaat opleveren dan de gevraagde prijs.  Voor de verkoop van 

de 4 parkeerplekken aan de naastgelegen fysiotherapeut wordt € 10.000, - euro gerekend. Totaal levert de 

verkoop € 150.000,- op. 
 

 

Communicatie 

Op het moment dat het besluit genomen is wordt er een verkooptraject opgestart waarbij de voorwaarden  

duidelijk beschreven zijn. Daarna wordt het pand voor minimaal 2 maanden te koop aangeboden op de 

website van gemeente Hollands Kroon. 
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Bijlagen 

1. Verkooptekening  
 


