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1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel

Het voornemen bestaat om de bedrijfswoning aan de Koningsweg 91 te Hippolytushoef als bur-
gerwoning in gebruik te nemen. Naar aanleiding van een in dit kader ingediend principeverzoek
is door de gemeente Holland Kroon aangegeven dat er een positieve grondhouding bestaat te-
genover deze ontwikkeling. De gemeente is in principe bereid mee te werken aan het verzoek
om de bedrijfswoning om te zetten naar een woonbestemming. Als voorwaarde is door de ge-
meente aangegeven dat het wijzigen van de bestemming alleen mogelijk is als wordt aange-
toond dat omliggende bedrijven (uitgaande van de maximale mogelijkheden uit het bestem-
mingsplan) niet zullen worden belemmerd.

De voorgenomen ontwikkeling is in strijd met het bestemmingsplan. Met voorliggend bestem-
mingsplan wordt een nieuw ruimtelijk regime van kracht, waarmee de functiewijziging planolo-
gisch mogelijk wordt gemaakt. In deze toelichting van het bestemmingsplan is de ruimtelijke
verantwoording van deze wijziging beschreven.

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied ligt aan de westzijde van de kern van Hippolytushoef. Ten noorden van bedrij-
venterrein Molenveld. Het plangebied bestaat uit de kadastrale percelen Wieringen E1977 en
E2034.

Afbeelding 1.1: luchtfoto plangebied
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13 Geldend bestemmingsplan

Voor de locatie geldt het bestemmingsplan’ Hippolytushoef en het bestemmingsplan Hippo-
lytushoef 2013. Voor beide percelen geldt de bestemming Bedrijf waarbij de woning is aange-
duid als ‘bedrijffswoning’. Ter plaatse van de loods en de bedrijfspercelen in de omgeving zijn
bedrijven in ten hoogste categorie 2 toegestaan.

83

Afbeelding 1.2: uitsnede bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006’ (bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)’ De wo-
ning Koningsweg 91 is rood omcirkeld.

Naast het bestemmingsplan ‘Hippolytushoef’ gelden ter plaatse van het plangebied ook twee
zogenaamde facetbestemmingsplannen. Het facetbestemmingsplan ‘Gedeeltelijke herziening
bijgebouwenregeling in diverse bestemmingsplannen van Hollands Kroon’ heeft betrekking op
de bijgebouwenregeling in het bestemmingsplan. In het facetbestemmingsplan ‘Parkeren en
wonen’ is bepaald dat voorzien moet worden in voldoende parkeergelegenheid.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 van dit bestemmingsplan wordt een beschrijving van de huidige en toekomstige
situatie van het plangebied gegeven. Vervolgens wordt in hoofdstuk 3 ingegaan op het vige-
rende beleid, waarbij het beleid op verschillende bestuursniveaus aan bod komt. In hoofdstuk 4
wordt ingegaan op de verschillende milieu- en omgevingsaspecten, waarna in hoofdstuk 5 de
juridische aspecten worden toegelicht. Vervolgens wordt in hoofdstuk 6 ingegaan op de uitvoer-
baarheid en ten slotte worden in hoofdstuk 7 de maatschappelijke uitvoerbaarheid en de proce-
dure uitgewerkt.
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2 Het project

Op het perceel, kadastraal bekend als Wieringen E1977, is een in 2006 gebouwde “boer-
derette” aanwezig die in bedrijfswoning in gebruik is geweest. Het perceel was oorspronkelijk
verbonden met het perceel E1978 waarop een loods aanwezig is. De loods werd gebruikt voor
de opslag van een viskar (vishandel). Dit bedrijf is beéindigd.

Het voornemen is om in de loods een schildersbedrijf te vestigen waarbij de bedrijfsactiviteiten
uitsluitend zullen bestaan uit opslag en een kantine. Deze activiteiten zijn passend binnen het
bestemmingsplan.

Daarnaast is het voornemen om de voormalige bedrijfswoning als burgerwoning in gebruik te
nemen. De woning wordt hiermee losgekoppeld van het bedrijf. Gelet op de aparte ontsluiting
van de loods via de Molenwiek is deze splitsing ruimtelijk aanvaardbaar. Daarnaast beschikt het
overgrote deel van de woningen aan de Koningsweg, waaronder verschillende woningen die
aan het bedrijventerrein grenzen, al over een woonbestemming. Alleen de woningen Konings-
weg 89, 91 en 93 hebben een bedrijfsbestemming. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de milieu-
technische aspecten.

Loods voor
schildersbedrijf

Afbeelding 2.1: Luchtfoto met toekomstig gebruik
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3 Beleid

3.1 Inleiding

Dit hoofdstuk geeft een overzicht van de inhoud van het ruimtelijk relevante beleid op provinci-
aal en gemeentelijk schaalniveau. Dit beleid vormt het kader waarbinnen de nieuwe ontwikke-
ling plaats dienen te vinden.

3.2 Rijksbeleid

3.2.1 Ladder voor duurzame verstedelijking

In artikel 3.1.6, lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is voorgeschreven dat indien bij
een bestemmingsplan 'een nieuwe stedelijke ontwikkeling' mogelijk wordt gemaakt, in de toe-
lichting van het bestemmingsplan een verantwoording daarvan moet plaatsvinden. Per 1 juli
2017 is het Bro op enkele onderdelen gewijzigd.

Artikel 3.1.6, lid 2 Bro luidt:

“De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt,
bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het bestemmingsplan
die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een motivering waarom
niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.”

Betekenis voor het project

Met onderhavig wijzigingsplan is uitsluitend sprake van een gebruikswijziging. Er worden geen
extra bouwmogelijkheden gecreéerd. De in het plan voorziene ontwikkeling kan dan ook niet
worden aangemerkt als een stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aan-
hef en onder i, van het Bro. Artikel 3.1.6, lid 2 Bro is daarom niet van toepassing. De Ladder
voor duurzame verstedelijking hoeft niet te worden doorlopen.

3.3 Provinciaal beleid

3.3.1 Omgevingsvisie Noord-Holland 2050 en Omgevingsverordening NH2020

Op 19 november 2018 hebben de Provinciale Staten van Noord-Holland de Omgevingsvisie
NH2050 vastgesteld. Hierin staat de visie op de fysieke leefomgeving beschreven. De Omge-
vingsvisie vervangt de Structuurvisie Noord-Holland 2040, het Provinciaal Verkeers- en Ver-
voerplan, het Provinciaal Milieubeleidsplan 2015-2018 en de Agenda Groen. De leidende
hoofdambitie in de Omgevingsvisie NH2050 is de balans tussen economische groei en leef-
baarheid. Een gezonde en veilige leefomgeving, die goed is voor mens, plant én dier, is een
voorwaarde voor een goed economisch vestigingsklimaat. Tegelijkertijd is duurzame economi-
sche ontwikkeling een voorwaarde voor het kunnen investeren in een prettige leefomgeving. De
provincie wil dat de kwalitatieve en kwantitatieve vraag en aanbod van werk- en woonlocaties
met elkaar in overeenstemming zijn en streeft naar behoud en versterking van de unieke kwali-
teiten van de diverse landschappen en cultuurhistorie.

Het beleid van de Omgevingsvisie Noord-Holland 2050 is, voor zover het een bindende werking
moet hebben, neergelegd in de Omgevingsverordening NH2020 zoals vastgesteld op 22 okto-
ber 2020. Op 17 november is de Omgevingsverordening NH2020 in werking getreden.
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Betekenis voor het project

Het plangebied maakt onderdeel uit van het bestaand stedelijk gebied en is niet gelegen in het
werkingsgebied ‘landelijk gebied’. Daarnaast ligt het plangebied niet in een Bijzonder Provinci-
aal Landschap. Zoals in paragraaf 3.2.2 is aangegeven is geen sprake van een nieuwe stede-
lijke ontwikkeling. Het onderhavige wijzigingsplan is passend binnen de regels van de Omge-
vingsverordening NH2020.

34 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Omgevingsvisie gemeente Hollands Kroon

In de Omgevingsvisie, vastgesteld op 29 november 2016, is een integrale visie

voor het beleid van Hollands Kroon en de uitvoering ervan voor de periode tot 2030 opgeno-
men. Het betreft naast ruimtelijke ordening ook onderwerpen als veiligheid, economische en
technologische ontwikkelingen, natuur, milieu en bereikbaarheid. Dit moet meer samenhang
brengen in het beleid voor de fysieke leefomgeving om flexibeler in te kunnen spelen op de ver-
anderingen in de maatschappij.

In de Omgevingsvisie is aangegeven dat het voorkomen van ‘te veel’ leegstand noodzakelijk is
omdat het vervelende neveneffecten kan opleveren voor de leefbaarheid en kwaliteit van het
gebied. Om de kans op leegstand te verminderen biedt de gemeente flexibiliteit in ruimtelijke
plannen om eenvoudig van functie te wisselen.

Betekenis voor het project
Het initiatief is passend binnen de Omgevingsvisie. Met de bestemmingswijziging kan het
nieuwe gebruik van de woning worden mogelijk gemaakt en wordt leegstand voorkomen.
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4 Milieu- en omgevingsaspecten

In het kader van de ruimtelijke procedure wordt het project, in het kader van wet- en regelgeving
en het kader van een goede ruimtelijke ordening, getoetst op een groot aantal milieu- en omge-
vingsaspecten. Omdat geen sprake is van een ruimtelijke ingreep zijn de aspecten archeologie,
cultuurhistorie en natuur niet relevant. Hieronder is voor de overige aspecten aangegeven wat
de betekenis is voor het plan.

4.1 Bodemkwaliteit

In een bestemmingsplan dat nieuwe functies mogelijk maakt dient de bodemgesteldheid in
kaart te worden gebracht. Onderzocht moet worden of de bodem verontreinigd is en wat voor
gevolgen een eventuele bodemverontreiniging heeft voor de uitvoerbaarheid van het plan. Een
nieuwe bestemming mag pas worden opgenomen als is aangetoond dat de bodem geschikt is
(of geschikt te maken is) voor de nieuwe bestemming. Wanneer (een deel van) de bodem in het
plangebied verontreinigd is moet worden aangetoond dat het plan, rekening houdend met de
kosten van sanering, financieel uitvoerbaar is.

Betekenis voor het project

Het Bodemloket geeft inzicht in maatregelen die de afgelopen jaren getroffen zijn om de bo-
demkwaliteit in kaart te brengen (bodemonderzoek) of te herstellen (bodemsanering). Tevens
wordt weergegeven waar vroeger (verdachte) activiteiten hebben plaatsgevonden die mogelijk
bodemverontreiniging hebben veroorzaakt en waar mogelijk bodemonderzoek moet worden uit-
gevoerd. De informatie van het Bodemloket geeft voor de locatie aan dat de gronden voldoende
onderzocht danwel gesaneerd zijn.

Er vinden als gevolg van de functiewijziging geen bodemingrepen plaats. Er is geen sprake van
de toevoeging van nieuwe gevoelige functies, wonen is ter plaatse reeds toegestaan. Op het
perceel is in 2004 bodemonderzoek uitgevoerd waarbij is vastgesteld dat er geen sprake was
voor beperkingen bij het gebruik. De locatie heeft in het bodemloket ook de status “voldoende
onderzocht”. Er kan van worden uitgegaan dat de bodem geschikt is voor een woonfunctie.

4.2 Water

Een watertoets is een essentieel onderdeel van ieder ruimtelijk plan. Hierbij wordt ingegaan op

onder andere de beleidsuitgangspunten van het waterschap, de huidige en de toekomstige wa-
terhuishouding in het plangebied. De planontwikkeling kan effecten hebben op de hoeveelheid

verharding en het waterschap zal het plan beoordelen op haar effecten.

Het is verplicht in beeld te brengen wat de effecten van de voorgenomen activiteit op de water-
huishouding zijn. Het gaat hier zowel om de waterkwaliteit als waterkwantiteit. Het streven is er
zoveel mogelijk op gericht om water (regen-, afval- en oppervlaktewater) op een goede manier
in te passen in het ontwerp.

Betekenis voor het plan

Voor gebruikswijzigingen, zoals in het onderhavige geval, geldt dat het Hoogheemraadschap
Hollands Noorderkwartier geen waterschapsbelang heeft. Hiermee is bepaald dat het plan geen
invloed heeft op de waterhuishouding en/of de afvalwaterketen. Verder overleg met Hoogheem-
raadschap Hollands Noorderkwartier is niet nodig.
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4.3 Bedrijven en milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van
het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering.
Onder milieuzonering verstaan we het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tus-
sen milieubelastende bedrijven of inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen
anderzijds.

De doelen van milieuzonering zijn:

e Hetreeds in het ruimtelijk spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en ge-
vaar bij woningen en andere gevoelige functies;

o Het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam binnen
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Betekenis voor het project

De richtafstanden uit de VNG-brochure gelden standaard ten opzichte van het omgevingstype
rustige woonwijk. Een rustige woonwijk is ingericht volgens het principe van de functieschei-
ding: afgezien van wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel geen andere functies voor; langs
de randen is weinig verstoring door verkeer.

Naast het omgevingstype rustige woonwijk kent de VNG-uitgave ook het omgevingstype
gemengd gebied. De richtafstanden ten opzichte van een rustige woonwijk kunnen, zonder dat
dit ten koste gaat van het woon- en leefklimaat, met één afstandsstap worden verlaagd indien
sprake is van omgevingstype gemengd gebied. Gemengd gebied wordt gekenmerkt door de
aanwezigheid van functiemenging of ligging nabij drukke wegen of een industrieterrein en is
daardoor enigszins “verstoord”. Gelet op de ligging op/nabij het bedrijventerrein Molenveld kan
in deze situatie worden uitgegaan van het omgevingstype ‘gemengd gebied’.

Max. categorie 1

Max. categorie 2

Max. categorie 3.1

Afbeelding 4.1: Uitsnede bestemmingsplan met rood omlijnd de gronden waar categorie 2 bedijfsactivitei-
ten zijn toegestaan.

Binnen de bedrijfsbestemming op de achterliggende gronden geldt dat ter plaatse van het rood
omlijnde gebied in afbeelding 4.1 bedrijfsactiviteiten tot en met maximaal categorie 1, maximaal
categorie 2 en maximaal categorie 3.1 zijn toegestaan. In tabel 1 zijn de richtafstanden per mili-
eucategorie weergegeven.
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Tabel 4.1: Richtafstanden in gemengd gebied

Milieucategorie Richtafstand in gemengd gebied
1 0 meter

2 10 meter

3.1 30 meter

Aan bovenstaande richtafstanden wordt voldaan. Op grond hiervan is een woonbestemming
hier ruimtelijk te verantwoorden. Een bestemmingswijziging staat een goed woon- en leefkli-
maat ter plaatse niet in de weg en bedrijven worden niet beperkt in de bedrijfsvoering. Tevens
wordt hierbij opgemerkt dat veel percelen aan de Koningsweg al een woonbestemming hebben.
De woning aan de Koningsweg 89 is reeds bepalend voor de geluidemissie van het bedrijf aan
de Molenwiek 23.

Vanuit het aspect bedrijven en milieuzonering zijn er geen belemmeringen aanwezig voor de
voorgenomen ontwikkeling.

4.4 Geluid

In het kader van geluid is de Wet geluidhinder van toepassing. Doel van deze wet is het terug-
dringen van hinder als gevolg van geluid en het voorkomen van een toename van geluidhinder
in de toekomst.

Betekenis voor het project

Op grond van de Wet geluidhinder dient de geluidbelasting afkomstig van geluidgezoneerde
wegen op nieuwe woningen te worden getoetst aan de in de wet opgenomen grenswaarden.
Omdat enkel sprake is van een gebruikswijziging en wonen ter plaatse reeds is toegestaan, is
een toets aan de Wet geluidhinder niet noodzakelijk.

4.5 Verkeer en parkeren

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient een bestemmingsplan of ander ruimtelijk
plan inzicht te geven in de gevolgen van de ontwikkeling op het gebied van verkeer en parke-
ren.

Betekenis voor het project

Het is niet aannemelijk dat sprake is van grote verschillen in de verkeersgeneratie van een be-
drijfswoning of burgerwoning. Daarnaast moet voor de woning worden voldaan aan de gel-
dende parkeernormering zoals deze nu ook geldt.

4.6 Luchtkwaliteit

De regels en grenswaarden voor luchtkwaliteit staan in de Wet milieubeheer (Wm), titel 5.2:
luchtkwaliteitseisen.

Uit artikel 5.16 lid 1 van de Wm blijkt dat het project toelaatbaar is indien het project aan één of
een combinatie van de volgende voorwaarden voldoet:
e eris geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde;
e een project leidt per saldo niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit;
e een project draagt alleen ‘niet in betekenende mate' (NIBM) bij aan de luchtverontreini-
ging;
e een project is opgenomen in, of past binnen, het Nationaal Samenwerkingsprogramma
Luchtkwaliteit (NSL) of een regionaal programma van maatregelen.

Daarnaast dient te alle tijde dient rekening te worden gehouden met een goede ruimtelijke orde-
ning.
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Betekenis voor het project

De bestemmingswijziging leidt niet tot extra verkeersgeneratie. Het aspect luchtkwaliteit vormt
geen belemmering voor het voorgenomen plan. In combinatie met de lage achter-
grondwaarden in ter plaatse van het gebied is luchtkwaliteit geen belemmering voor het voorge-
nomen plan.

4.7 Externe veiligheid

Binnen het beleidskader externe veiligheid staan twee kernbegrippen centraal: het plaatsge-
bonden risico en het groepsrisico. Hoewel beide begrippen onderlinge samenhang vertonen zijn
er belangrijke verschillen. Het plaatsgebonden risico vormt een wettelijke norm voor bestaande
en nieuwe situaties. Dit is met een risicocontour ruimtelijk weer te geven. Het groepsrisico is
niet in ruimtelijke contouren te vertalen, maar wordt weergegeven in een grafiek. Hierin is weer-
gegeven hoe groot de kans is dat een groep, met een bepaalde grootte, het slachtoffer kan
worden van een ongeval met gevaarlijke stoffen.

Betekenis voor het project

Risicovolle inrichtingen, buisleidingen en transportroutes van gevaarlijke stoffen zijn niet aanwe-
zig in de omgeving van het plangebied. Er zijn voor het plan geen belemmeringen aanwezig op
het gebied van externe veiligheid.

4.8 M.e.r.-beoordeling

Op grond van de Wet milieubeheer is het verplicht ten aanzien van plannen, gevallen, activitei-
ten en besluiten die (mogelijk) grote gevolgen kunnen hebben voor het milieu, een procedure
voor milieueffectrapportage (m.e.r.) te doorlopen. De m.e.r. is bedoeld om milieubelangen meer
expliciet af te wegen bij het opstellen van plannen en het uitvoeren van projecten.

Het Besluit m.e.r. en de Wet milieubeheer zijn per 7 juli 2017 gewijzigd. Gemeenten zijn thans
verplicht om voor m.e.r.-(beoordelings)plichtige activiteiten een expliciet besluit te nemen over
het al dan niet opstellen van een milieueffectrapport (Mer).

Betekenis voor het project

In het Besluit milieueffectrapportage zijn m.e.r.-(beoordelings)plichtige activiteiten en indicatieve
drempelwaarden opgenomen. De functiewijziging komt niet voor op de D-lijst van het Besluit
m.e.r. Het is daarnaast gelet op de hiervoor behandelde milieu- en omgevingsaspecten uitge-
sloten dat belangrijke negatieve milieugevolgen zullen optreden. Er hoeft derhalve geen m.e.r.
beoordelingsprocedure te worden gevolgd.

4.9 Duurzaamheid

Hollands Kroon streeft ernaar dat nieuwe woningen duurzaam gebouwd worden. Duurzaam
bouwen wordt in de brede zin van het woord beschouwd en betreft een wijze van plannen, be-
stemmen, ontwerpen, bouwen, inrichten en beheren (inclusief slopen en hergebruik) van de te
realiseren woningen. Een duurzame woning heeft een hogere mate van kwaliteit en een lagere
mate van milieubelasting.

Betekenis voor het project
Er is geen sprake van nieuwbouw. Omdat uitsluitend sprake is van een functiewijziging van een
bestaande bedrijfswoning naar burgerwoning is dit aspect niet relevant.

410 Conclusie milieu- en omgevingsaspecten

De effecten van de voorgenomen ontwikkeling op de in dit hoofdstuk genoemde milieu- en
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omgevingsfactoren vormen geen belemmering voor de uitvoering van het bestemmingsplan.
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5 Juridische planbeschrijving

5.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt inzicht gegeven in de wijze waarop de gewenste ruimtelijke ontwikkeling
juridisch is vertaald.

Het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding en de regels.
De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van deze
gronden, regels omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van op
te richten bouwwerken. De verbeelding heeft een ondersteunende rol voor toepassing van de
regels alsmede de functie van visualisering van de bestemmingen. De verbeelding vormt sa-
men met de regels het voor de burgers bindende onderdeel van het bestemmingsplan. De toe-
lichting heeft geen bindende werking, maar heeft wel een belangrijke functie bij de onderbou-
wing van het plan en geeft uitleg van bepaalde bestemmingen en regels.

In dit hoofdstuk zal worden ingegaan op de systematiek en leeswijzer bij de verbeelding en re-
gels en de handhaafbaarheid.

5.2 Verbeelding

De verbeelding geeft de bestemmingen van de gronden aan. In de planregels staat per bestem-
ming en aanduiding vastgelegd wat de beperkingen en mogelijkheden van de gronden met de
bestemming, zoals aangegeven op de verbeelding, zijn.

5.3 Planregels

In dit bestemmingsplan komt de volgende bestemming voor:
e Tuin

e Wonen

De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gron-
den, regels omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van op te
richten bouwwerken. De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken. Per hoofdstuk zullen de
diverse regels artikelsgewijs worden besproken.

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Dit zijn de inleidende bepalingen van de regels.

e Artikel 1: Begrippen
geeft de betekenis aan een aantal in de regels voorkomende begrippen. Hierdoor wordt de
interpretatie van de begrippen vastgelegd, waardoor de duidelijkheid wordt vergroot.

e Artikel 2: Wijze van meten
geeft aan hoe bepaalde maten dienen te worden berekend.

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Deze artikelen bevatten de regels welke direct verband houden met de op de verbeelding aan-
gegeven bestemmingen. Per bestemming en per artikel geldt in de meeste gevallen het vol-
gende stramien:
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a. een beschrijving van de bestemming;

b. de bouwregels: regels omtrent hoogte, bebouwingsdichtheid enz. De bouwregels geven
aan welke bouwwerken mogen worden opgericht.

c. (eventueel) een mogelijkheid voor afwijken van de bouwregels;

d. (eventueel) een omschrijving van de specifieke gebruiksregels;

e. (eventueel) een mogelijkheid voor afwijken van de gebruiksregels;

De aanduidingen zijn op de verbeelding met een lettercode aangegeven, die in de regels terug

zijn te vinden.

Beschrijving van de bestemmingen:

e Artikel 3: Tuin

De gronden aan de voorzijde van het plangebied zijn tot 1 meter achter de voorgevel bestemd
als Tuin. Voor de bouw- en gebruiksregels is aangesloten bij het bestemmingsplan Hippo-
lytushoef.

e Artikel 4: Wonen

De overige gronden van het plangebied zijn bestemd voor ‘Wonen’ waarbij naast het gebruik
voor wonen conform de voorwaarden binnen de woonbestemming, ook aan-huis-verbonden be-
roepen en bedrijven en het gebruik als bed & breakfast toegestaan. Voor de bouw- en gebruiks-
regels is aangesloten bij het bestemmingsplan Hippolytushoef. Het bouwvlak blijft gelijk aan het
huidige bestemmingsplan.

Hoofdstuk 2 Algemene regels
Deze artikelen bevatten algemene regels die op de bestemmingen van toepassing zijn. De di-
verse artikelen zullen hieronder kort worden toegelicht.

e Artikel 5: Antidubbeltelregel

Op grond van de anti-dubbeltelregel is bepaald dat grond die eenmaal in aanmerking is geno-
men bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden
gegeven, bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing blijft.

e Artikel 6: Algemene bouwregels

In de algemene bouwregels is een voorwaardelijke verplichting opgenomen op grond waarvan
een omgevingsvergunning voor bouwen uitsluitend verleend kan worden als in voldoende par-
keergelegenheid wordt voorzien.

e Artikel 7: Algemene gebruiksregels

In de algemene gebruiksregels is aangegeven welk gebruik in ieder geval in strijd is met het be-
stemmingsplan. Tevens is een voorwaardelijke verplichting opgenomen waarin is geborgd dat
voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid.

o Artikel 8: Algemene afwijkingsregels
Deze bepaling geeft de mogelijkheid om met een omgevingsvergunning af te wijken van de re-
gels ten aanzien van geringe overschrijdingen.

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Dit hoofdstuk bevat de laatste bepalingen van de bestemmingsregels. Hieronder worden de ver-
schillende artikelen toegelicht.

o Artikel 9: Overgangsregels

Het overgangsrecht is tweeledig en heeft betrekking op bouwwerken en gebruik. In dit artikel
staan de overgangsregels voor bestaande bouwwerken en bestaande gebruiksactiviteiten die
afwijken van het bestemmingsplan.

e Artikel 10: Slotregel
Dit artikel geeft de naam en datum van het bestemmingsplan aan.

DNS Planvorming BV 14/32



54 Handhaafbaarheid

Een van de uitgangspunten bij de ontwikkeling van een bestemmingsplan, dus ook bij dit be-
stemmingsplan, is dat de in het plan opgenomen regels handhaafbaar dienen te zijn. Handha-
ving van het ruimtelijk beleid verdient meer aandacht omdat het een voorwaarde is voor het be-
houd en de ontwikkeling van de ruimtelijke kwaliteit in het plangebied. Bij de totstandkoming dit
bestemmingsplan is aandacht besteed aan de handhaafbaarheid van de in het plan opgenomen
regels.

Ten behoeve van een goede handhaving van de regels zijn de volgende factoren van belang:
e voldoende kenbaarheid geven aan het plan;

voldoende draagvlak voor het beleid en de regelgeving in het plan;

inzichtelijke en realistische regeling;

handhavingsbeleid.
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6 Financiele uitvoerbaarheid

Ingevolge artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dient er in het kader van het be-
stemmingsplan een onderzoek te worden gedaan naar de economische en maatschappelijke
uitvoerbaarheid van het plan. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de financiéle haalbaarheid van
het plan. De maatschappelijke aspecten worden in hoofdstuk 7 toegelicht.

In artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is voorgeschreven dat de gemeenteraad
een exploitatieplan vaststelt voor de gronden waarop een bouwplan is voorgenomen. In artikel
6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening is de definitie van bouwplan gegeven. In dit geval is
geen sprake van een bouwplan waardoor geen noodzaak bestaat voor het vaststelling van een
exploitatieplan.

De plankosten worden gedragen door de initiatiefnemer. Hetzelfde geldt voor eventuele kosten
als gevolg van planschade. Hiervoor wordt een overeenkomst tussen initiatiefnemers en de ge-
meente gesloten. De ambtelijke kosten voor de realisatie van het plan zijn voor de gemeente
anderszins verzekerd op basis van de legesverordening. De financiéle uitvoerbaarheid van het
plan is voldoende gewaarborgd.
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7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

71 Participatie en vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro

De omwonenden van de adressen Koningsweg 87, 89 en 93 en de Vereniging van Eigenaren
Molenwiek zijn door de initiatiefnemer geinformeerd over de gebruikswijziging. Hier zijn geen
bezwaren uit naar voren gekomen..

Ingevolge artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro), dienen burgemeester en wethouders
overleg te plegen met de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met die
diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of be-
last zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. Zoals in paragraaf
4.2 speelt er voor dit project geen waterbelang bij het waterschap. Door de provincie is aan de
gemeente bevestigd dat er geen provinciale belangen in het geding zijn.

7.2 Procedure bestemmingsplan

Het ontwerpbestemmingsplan wordt op grond van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening
gedurende 6 weken ter inzage gelegd, waarbij door een ieder zienswijzen bij de gemeenteraad
kunnen worden ingediend. De zienswijzen worden vervolgens bij de besluitvorming in het kader
van de vaststelling door de gemeenteraad betrokken. Na een beroepstermijn van zes weken
treedt het bestemmingsplan in werking, tenzij conform artikel 8.4 Wro een verzoek om voorlo-
pige voorziening is gedaan bij de afdeling bestuursrechtspraak Raad van State.
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REGELS
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan ‘Koningsweg 91, Hippolytushoef met identificatienummer
NL.IMRO.1911.###H#H#-0on01 van de gemeente Hollands Kroon.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bij-
lagen.

1.3 aan-huis-verbonden beroep of bedrijf

een in bijlage 1 genoemd dienstverlenend beroep of bedrijf, dat in of bij een woning wordt uitge-
oefend, waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke
uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.4 aanbouw

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in di-
recte verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.5 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gron-
den;

1.6 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.7 afhankelijke woonruimte

een bijgebouw dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning en waarin een ge-
deelte van de huishouding uit een oogpunt van mantelzorg gehuisvest is.

1.8 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.9 bebouwingspercentage

de oppervlakte van de bebouwing binnen een bouwvlak, uitgedrukt in een percentage van de
oppervlakte van dat vlak.

1.10  Dbedrijf

een onderneming waarin doorgaans met economisch oogmerk goederen worden vervaardigd,
bewerkt, verwerkt, verhandeld en opgeslagen, danwel diensten worden verleend.
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111  bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

112 bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.13 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevin-
dend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw. of ander bouw-
werk, met een dak;

114 bijgebouw

een bijpbehorend bouwwerk in de vorm van een op zichzelf staand gebouw, dat door de vorm
onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en door ligging, constructie en/of afmetingen
daaraan ondergeschikt is;

115 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk.

116 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond.

117  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar beho-
rende bebouwing is toegelaten.

118 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel.

1.19  bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels be-
paalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.20 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
of indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.21 dagrecreatieve voorzieningen

vormen van recreatief gebruik, zoals wandelpaden, visplaatsen en parkeerplaatsen, waarbij de
recreatie geen specifiek beslag legt op de ruimte, geen sprake is van overnachting en geen ge-
motoriseerde vormen van recreatie zijn toegestaan.

1.22 dakkapel

een constructie ter vergroting van een gebouw, welke zich tussen de dakgoot en de nok van
een dakvlak bevindt, waarbij deze constructie onder de noklijn is gelegen en de onderzijde van
de constructie in het dakvlak is geplaatst:

dakkapellen mogen uitsluitend worden uitgevoerd met gesloten zijwanden;

dakkapellen hebben een maximale hoogte van 1,75 m;

de afstand tussen de onderkant van de dakkapel en de dakvoet ligt tussen de 0,5 en 1 m;
de afstand tussen de bovenkant van de dakkapel en de daknok is 0,5 m of meer;

de afstand tussen de zijkanten van de dakkapel en de zijranden van het dak is 0,5 m of
meer;

de breedte van de dakkapel beslaat ten hoogste 2/3 van de breedte van het dakvlak.

®caoow
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1.23 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wan-
den omsloten ruimte vormt.

1.24 hoofdgebouw

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het be-
langrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.25 overkapping

een bijbehorend bouwwerk in de vorm van een bouwwerk van één bouwlaag dat dient ter over-
dekking en niet of slechts met een wand is omgeven.

1.26 permanente bewoning
bewoning van een gebouw als hoofdverblijf.

1.27  peil

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:
de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw.

1.28 prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.

1.29 seksinrichting

een voor publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornogra-
fische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een seksbios-
coop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een parenclub of een prostitutiebedrijf, waaron-
der tevens begrepen is een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.30 voorgevel

de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie of uitstraling als belang-
rijkste gevel kan worden aangemerkt.

1.31  woning

een complex van ruimten in één gebouw, krachtens zijn indeling en inhoud geschikt en uitslui-
tend bedoeld voor de huisvesting van een afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel, met uitzondering van dakkapellen; daar waar aangekapt wordt
aan het bestaande dakvlak wordt de goot niet als goothoogte gerekend.

23 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

24 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts ge-
projecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouw-
werk.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen en erven behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen.

3.2 Bouwregels

In of op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van er-

kers, met dien verstande dat:

1. de diepte van de erker mag niet meer dan 1,5 meter bedragen,;

2. de breedte van de erker niet meer dan 60% van de breedte van de voorgevel van het
hoofdgebouw mag bedragen;

3. de bouwhoogte van een erker niet meer dan de hoogte van de eerste bouwlaag van
het hoofdgebouw plus 0,30 meter mag bedragen.

b. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoorzieningen gelden de
volgende regels:
1. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 25 m2 per nutsvoorziening;
2. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter, danwel de bestaande bouw-
hoogte indien deze meer bedraagt.

c. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

1. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 meter, met
dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véér de voorgevel van
het hoofdgebouw of het verlengde daarvan, niet meer mag bedragen dan 1 meter;

2. de bouwhoogte van palen en masten mag niet meer bedragen dan 10 meter;

3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer be-
dragen dan 3 meter.
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Artikel 4 Wonen

41

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
wonen, al dan niet in combinatie met:

a.

1.

aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven, mits:

* niet meer dan 1/3 van het totale oppervlak van de woning, inclusief bijbehorende
bouwwerken, met een maximum van 75 m?, voor de uitoefening van het aan-huis-
verbonden beroep of bedrijf wordt gebruikt;

* alleen activiteiten worden uitgevoerd die niet meldingplichtig zijn in het kader van
de milieuwetgeving en die genoemd zijn in bijlage 1 bij deze regels, dan wel naar
aard en invloed daarmee gelijk te stellen zijn;

* geen overwegende hinder wordt of kan worden toegebracht aan het woon- en leef-
milieu;

* geen onevenredige hinder wordt of kan worden toegebracht aan de gebruiksmoge-
lijkheden van aangrenzende gronden;

* het niet zodanige verkeersaantrekkende activiteiten betreft die verkeersoverlast
veroorzaken of die verkeersmaatregelen noodzakelijk maken;

* er geen reclame-uitingen groter dan 0,5 m? bij of aan de woning worden geplaatst,
met een maximum aantal van 1, onder de voorwaarde dat deze niet verlicht mag
Zijn;

* degene die het aan-huis-verbonden beroep of bedrijf uitoefent, tevens de gebruiker
van de woning is;

* er geen activiteiten ten aanzien van een horecabedrijf of een seksinrichting worden
uitgeoefend;

* er geen detailhandel plaatsvindt, anders dan onderschikte detailhandel;

* buitenopslag ten behoeve van het aan-huis-verbonden beroep of bedrijf uitsluitend
is toegestaan binnen de grenzen van het achtererfgebied,;

het hobbymatig gebruik voor bed & breakfast voor maximaal 4 personen, met dien ver-

stande dat:

* deze functie uitsluitend in de bestaande woning en/of de bestaande bijbehorende
bouwwerken mag worden uitgeoefend;

* er geen eigen kookgelegenheid is toegestaan;

e permanente bewoning niet is toegestaan;

* geen overwegende hinder wordt of kan worden toegebracht aan het woon- en leef-
milieu;

* geen onevenredige hinder wordt of kan worden toegebracht aan de gebruiksmoge-
lijikheden van aangrenzende gronden;

* het niet zodanige verkeersaantrekkende activiteiten betreft die verkeersoverlast
veroorzaken of die verkeersmaatregelen noodzakelijk maken;

* het parkeren op het eigen erf plaatsvindt.

met de daarbij behorende:

tuinen en erven;
groenvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen;
verkeers- en verblijfsvoorzieningen;
water;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

g.

4.2

~oaoo

4.2.1

a.

Bouwregels

Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

1.
2.
3.

4.

een hoofdgebouwen mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

het aantal woningen mag niet meer bedragen dan het bestaande aantal per bouwvlak;
de maximale goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding ‘maximum goothoogte (m) maximum bouwhoogte (m)’ is aangegeven;

de minimale dakhelling mag niet minder bedragen dan ter plaatse van de aanduiding
‘minimum dakhelling (graden)’ is aangegeven.
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4.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij hoofdgebouwen de volgende regels:

a. bijbehorende bouwwerken dienen op ten minste 1 m achter (het verlengde van) de voorge-
vel van het hoofdgebouw te worden gebouwd;

b. in afwijking van het bepaalde onder 1 mag één uitbouw voor de voorgevel van het hoofdge-
bouw worden gebouwd, met inachtneming van de volgende regels:

1. de diepte van de uitbouw mag ten hoogste 1,5 m bedragen;

2. de breedte van de uitbouw mag ten hoogste 60% van de breedte van de voorgevel van
het hoofdgebouw bedragen;

3. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan de hoogte van de bovenzijde van de afge-
werkte vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw waaraan wordt aange-
bouwd;

c. de gezamenlijke oppervlakte van bijpehorende bouwwerken en hoofdgebouwen mag niet
meer bedragen dan de op grond van het bepaalde in lid 6.2.1 onder f toegelaten maximale
oppervlakte van het hoofdgebouw, vermeerderd met:

1. 70 m? bij rijwoningen, niet zijnde halfvrijstaande woningen;

2. 70 m? bij vrijstaande en halfvrijstaande woningen op bouwpercelen kleiner dan 500 m?

3. 100 m? bij vrijstaande en halfvrijstaande woningen op bouwpercelen groter dan 500 m?;

4. 125 m? bij vrijstaande en halfvrijstaande woningen op bouwpercelen groter dan 750 m?;

5. 150 m? bij vrijstaande en halfvrijstaande woningen op bouwpercelen groter dan 1000
m2;

6. de bestaande oppervlakte indien deze meer is dan op grond van het bepaalde onder a
t/m e is toegestaan;

d. het bebouwingspercentage op een bouwperceel mag ten hoogste 50% van de oppervlakte
van het bouwperceel bedragen;

e. de goothoogte van aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde over-
kappingen mag ten hoogste 3 m bedragen dan wel de hoogte van de bovenzijde van de af-
gewerkte vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw waaraan wordt gebouwd,
voor zover het aan- en uitbouwen betreft, dan wel niet meer dan de bestaande goothoogte
van aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde overkappingen indien
deze meer bedraagt;

f. de goothoogte van vrijstaande bijgebouwen en vrijstaande overkappingen mag ten hoogste
3 m bedragen;

g. de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer dan 6 m bedragen, waarbij
de bouwhoogte in ieder geval 1 m lager is dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw;

h. een dakoverstek mag ten hoogste 0,5 m bedragen;

i. ondergronds bouwen is niet toegestaan.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
1. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel(s)
van gebouwen mag niet meer dan 1 m bedragen,;
2. de bouwhoogte van overige terrein- en erfafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedra-
gen;
3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3
m bedragen.

4.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan, mits er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden,;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid;

de woonsituatie,
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afwijken van het bepaalde in artikel 4.2.1 lid g en toestaan dat de bouwhoogte van bijbehorende

bouwwerken ten hoogste 8 m mag bedragen, waarbij de bouwhoogte in ieder geval 1 m lager is

dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw, mits:

1. de verhoging van de bouwhoogte niet leidt tot een onevenredige verslechtering van de be-
zonningssituatie van omliggende percelen;

2. de verhoging van de bouwhoogte niet zorgt voor een onevenredige inbreuk op de privacy
bij omliggende percelen;

3. er vooraf een planschadeovereenkomst wordt ondertekend.

44 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, in strijd met de woonfunctie, wordt in ieder geval aangemerkt:

a. het gebruik van een woning voor recreatieve bewoning, met uitzondering van bestaande re-
creatieve bewoning;

b. het gebruik van een bijbehorend bouwwerk voor zelfstandige bewoning;

c. het gebruik van een bijbehorend bouwwerk als afhankelijke woonruimte;

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. artikel 4.4 lid c en toestaan dat een bijbehorend bouwwerk tijdelijk als afhankelijke woon-
ruimte wordt gebruikt, mits:

1. dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg. Om deze
noodzaak aan te tonen, is een indicering van een onafhankelijke indicatieorganisatie
nodig;

2. de oppervlakte van de afhankelijke woonruimte maximaal 70 m? bedraagt;

3. het parkeren op eigen erf plaatsvindt;

4. binnen 6 maanden na beéindiging van de mantelzorg het gebruik van het bijbehorend
bouwwerk als afhankelijke woonruimte ongedaan wordt gemaakt;

b. het bepaalde in artikel 4.4 lid ¢ en toestaan dat naast de in artikel 4.2.2 onder c genoemde
oppervlakte aan bijpehorende bouwwerken een tijdelijke (al dan niet aangebouwde) mantel-
zorgwoning wordt gerealiseerd, mits:

1. dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg. Om deze
noodzaak aan te tonen, is een indicering van een onafhankelijke indicatieorganisatie
nodig;

2. de oppervlakte van de tijdelijke (al dan niet aangebouwde) mantelzorgwoning maximaal
70 m? bedraagt;

3. hetinlid 4.2.2 onder d genoemde bebouwingspercentage in acht wordt genomen;

4. het parkeren op eigen erf plaatsvindt;

5. binnen 6 maanden na beéindiging van de mantelzorg de tijdelijke (al dan niet aange-
bouwde) mantelzorgwoning is verwijderd;

De onder a tot en met d genoemde omgevingsvergunningen kunnen uitsluitend worden ver-
leend, mits er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
e de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het landschaps- en bebouwingsbeeld;
de milieusituatie;
het uitzicht van woningen van derden;

[ ]
[ ]
[ ]
e de verkeersveiligheid.

DNS Planvorming BV

26/32



Hoofdstuk 4 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uit-
voering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplan-
nen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene bouwregels

6.1 Parkeervoorzieningen

Een omgevingsvergunning voor het (ver)bouwen van een bouwwerk wordt slechts verleend in-
dien in, op of onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij het
bouwwerk behoort, in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Of er sprake is van vol-
doende parkeergelegenheid, wordt bepaald aan de hand van het bepaalde in de 'Parkeerrege-
ling Hollands Kroon 2018', met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze regeling gedurende
de planperiode, welke door het college van burgemeester en wethouders is vastgesteld.

6.2 Afwijkingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.1 indien:

a. het voldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit; of

b. op andere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien;

c. strikte toepassing van de nota leidt tot een bijzondere hardheid, die niet door dringende re-
denen/noodzaak wordt gerechtvaardigd;

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse

en met inachtneming van het bepaalde in de 'Parkeerregeling Hollands Kroon 2018', met inbe-

grip van eventuele wijzigingen van deze regeling gedurende de planperiode.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

71 Parkeervoorzieningen

Een omgevingsvergunning voor het uitbreiden of wijzigen van de functie van een bouwwerk
wordt slechts verleend indien in, op of onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbe-
bouwde terrein dat bij het bouwwerk behoort, in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien.
Of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid, wordt bepaald aan de hand van het be-
paalde in de 'Parkeerregeling Hollands Kroon 2018', met inbegrip van eventuele wijzigingen van
deze regeling gedurende de planperiode, welke door het college van burgemeester en wethou-
ders is vastgesteld.

7.2 Afwijkingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.1 indien:

a. het voldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit; of

b. op andere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien;

c. strikte toepassing van de nota leidt tot een bijzondere hardheid, die niet door dringende re-
denen/noodzaak wordt gerechtvaardigd;

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse

en met inachtneming van het bepaalde in de 'Parkeerregeling Hollands Kroon 2018', met inbe-

grip van eventuele wijzigingen van deze regeling gedurende de planperiode.

7.3 Strijdig gebruik

Tot een gebruik in strijd met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de

bestemmingsomschrijvingen, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruik van gronden en bebouwing ten behoeve van seksinrichtingen;

b. het gebruik van gronden en bebouwing ten behoeve van risicovolle inrichtingen;

c. het gebruik van gronden en bebouwing ten behoeve van geluidzoneringsplichtige inrichtin-
gen;

d. het gebruik van gronden voor het storten van puin en afvalstoffen;

e. het gebruik van gronden en bebouwing voor de stalling en/of opslag van (aan het oorspron-
kelijk gebruik onttrokken) voer-, vaar- of vliegtuigen;

f. het gebruiken dan wel laten gebruiken van gronden of bouwwerken waarbij de parkeergele-
genheid die is vereist en aangelegd op grond van artikel 6.1 of 7.1 niet in stand wordt gela-
ten.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
e de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,;

de woonsituatie,

bij een omgevingsvergunning afwijken van het in het plan bepaalde voor:

a. de op de verbeelding aangeduide en/of in de regels gegeven maten, afmetingen en percen-
tages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages;

b. het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel van wegen of de aansluiting
van wegen onderling of het beloop van vaarwegen in geringe mate wordt aangepast, indien
de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geeft;

c. hetbepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen worden overschre-
den, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. het bepaalde in het plan en toestaan dat wachthuisjes ten behoeve van het openbaar ver-
voer, telefooncellen, toiletgebouwtjes, en naar de aard daaraan gelijk te stellen gebouwtjes
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits:

1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 100 m® bedraagt;
2. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 15 m be-
draagt.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 9 Overgangsrecht

9.1

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet
wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veran-
derd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan
binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als

bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde on-
der a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij
door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit ge-
bruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.
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Artikel 10  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan ‘Koningsweg 91, Hippolytushoef’.
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